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Degerler

Baskent Menkul Degerler Anonim Sirketi (“Baskent Yatirnm” veya “Sirket”), 1990
yilinda Ankara’da kurulmus olup 7 Eylil 1993 tarihi itibariyla istanbul’da
faaliyetlerine devam etmektedir. Sirket’in amaci 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu ve ilgili mevzuat hikimlerine uygun olarak sermaye piyasasi
faaliyetlerinde bulunmaktir.

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun 25.06.2025 tarih ve 36/1138 sayili toplantisinda
Sirket’in “Genel Saklama Faaliyetinde” bulunma talebine iliskin basvurusu
olumlu karsilanarak Sermaye Piyasasi Kurulunca; 02.08.2024 tarih ve
K-031-(D-10) sayili "Kismi Yetkili Aract Kurum" yetki belgesi iptal edilerek yerine
04.08.2025 tarih ve G-066 (K-31) sayili "Genis Yetkili Araci Kurum Yetki Belgesi”
alinmigtir.

Bunu takiben, Sirket’in faaliyet kapsamini genisletmeye yonelik basvurulari da
olumlu sonuglanmistir. Bu cercevede, 21 Ekim 2025 tarih ve 2025/046 sayili
Yonetim Kurulu Karari dogrultusunda yatirrm danismanhg faaliyetinde
bulunmak tizere yapilan basvuru Kurul’'un 08.04.2026 tarih ve 2026/22 sayil
bilteninde yayimlanarak onaylanmistir. Ayrica, 30 Eyliil 2025 tarih ve 2025/040
sayili Yonetim Kurulu Karari kapsaminda portféy saklama hizmeti sunulmasina
yonelik gerekli izin, yetki ve lisanslarin alinmasina iliskin basvuru da Kurul’un
16.04.2026 tarih ve 2026/25 sayili bilteninde yayimlanarak olumlu
sonuglanmistir.

Baskent Yatirim’in ortaklik yapisinda, %50,00 pay ile Selim Tufan Bolkan en
blylk ortak konumunda olup, %47,85 pay ile Rota Portfoy Yonetimi A.S. Nova
Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu ve %2,15 pay ile Cagri Erolsun diger ortaklari
olusturmaktadir.

Sirket’in genel merkezi istanbul’da bulunmaktadir. Baskent Yatirim, 31 Aralik
2025 tarihi itibariyla 22 personel istihdam etmektedir (2024/12: 17).

Sirket’in pazardaki konumunun yani sira, mali performansi ve kurumsal yapisinin
tarafimizca yapilan  sektér mukayeseli analizler, Sirket'in  tasidig
finansal/operasyonel risklerinin incelenmesinin neticesinde 2025 yili finansal
sonuglari da dikkat alinarak uzun vadeli notu (TR) BBB+ ve kisa vadeli notu
(TR) A2 olarak belirlenmistir.

Sisli, istanbul
Tel:  0(212) 987 33 30

GOoriinim

KGK 23 Kasim 2023 tarihinde Tirkiye’de enflasyon muhasebesi uygulanmasina
iliskin aciklamada bulunmus olup s6z konusu duyuruya gore, TFRS uygulayan
isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama
dénemine ait finansal tablolarinin TMS 29’da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore
diizeltilerek sunulmasi gerekmektedir. Bu ¢ercevede finansal tablolarin hazirlanmis oldugu tarih itibariyla, finansal tablolar
hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon dizeltmesi yapilmistir.

https://www.baskentmenkul.com.tr/

Sirket’in 2025 yih finansallari, Eylil 2024 itibariyla yeniden faaliyete baslanmasinin etkisiyle sinirli karsilastirilabilirlik
icermekle birlikte, operasyonel 6lcegin heniliz olusmadigini gostermektedir. Baskent Yatirim’in brit kari 2025 yil sonunda
3,2 milyon TL seviyesinde gerceklesmis olup, oldukga sinirli kalmistir. Faaliyet giderleri %71,7 artisla 87,8 milyon TL'ye
yukselmis (2024: 51,1 milyon TL) ve bu dogrultuda esas faaliyet zarari 84,7 milyon TL olarak gerceklesmistir
(2024: 51,1 milyon TL zarar). Sirket’in karlilik gériinimiinde yatirim faaliyetlerinden elde edilen gelirler belirleyici olmus, s6z
konusu gelirler 2025 yilinda 91,2 milyon TLl'ye ulasarak finansman o6ncesi faaliyet karin olusmasini saglamistir
(2024: 61,4 milyon TL). Bununla birlikte, enflasyon dizeltmesi kapsaminda net parasal pozisyonunda ortaya gikan
60,2 milyon TL’lik kayip (2024: 71,3 milyon TL kayip) karliigi baskilamaya devam etmistir. Sirket’'in net dénem zarari
33,2 milyon TL seviyesinde gergeklesmis (2024: 38,6 milyon TL zarar) olup, operasyonel gelirlerin disiik seviyede kalmasi ve
yuksek faaliyet giderleri nedeniyle karhligin biyik 6l¢tide yatirim gelirlerine bagh oldugu gortlmektedir.

Sirket 2025 yil sonu aktifleri 2024 yil sonuna kiyasla %60,9 artarak 356,3 milyon TL'ye ulagsmistir (2024: 221,4 milyon TL).
Sirket’in donen varliklari, ilgili iki donem itibariyla kisa vadeli yikimlillklerinin Gzerinde olup likidite gostergeleri olumludur.



TSPB (Turkiye Sermaye Piyasalari Birligi) tarafindan en son aciklanan 2025 yili 3.ceyrek solo finansal verilerine gore; sektor
karhgi %46,0 oranindadir. Ayrica ayni donem sektor aktiflerinin %0,1’i ve 6zkaynaklarinin %0,2’si Bagskent Yatirim tarafindan

Uretilmistir.

Sirket’in toplam finansal borglarinin %52,6’si1 kisa vadeli bor¢lanmalardan olusmakta olup, kisa vadeli borglanmalarin %78,2’si
kiralama islerinden borglar ve kalani kredi karti borglarini icermektedir. Uzun vadeli finansal borglarinin tamami kiralama
islemlerinden borglanmalardan olusmaktadir.

Belirtilen faktorlerin yani sira Bagkent Yatirim’in finansmana erisim kabiliyeti ve kurumsal sahiplik yapisi degerlendirmeye
dahil edilerek Sirket’in gorlinim{ “Stabil” olarak belirlenmistir. Diger yandan, kiiresel para ve sermaye piyasalarinda goriilen
gelismelerin ekonomik sonuglari tarafimizca yakindan takip edilmekte olup gézetim dénemi siiresince Sirket’e olasi etkileri
degerlendirilecektir.



Metodoloji

SAHA'nin kredi derecelendirme metodolojisi belirli agirliklarla nihai nota tesir edecek sekilde kantitatif ve kalitatif
bollimlerden olusmaktadir. Kantitatif analizin bilesenleri; firmanin sektér mukayeseli performansi, finansal risklerinin analizi
ve nakit akis projeksiyonlarinin degerlendirilmesinden olusmaktadir. Sektor mukayeseli performans analizi, sektor
firmalarinin son donem mali performanslari ile mukayeseli olarak ilgili firmanin konumunu belirler. Finansal risklerin analizi,
firmanin mali rasyolarinin objektif kriterler bazinda degerlendirilmesini kapsar. Bu analizde; likidite, kaldirag, varlik kalitesi,
karhhk, volatilite ve yogunlasma gibi alt basliklar ele alinir. Son olarak senaryo analizi, gelecege yonelik baz ve stres senaryo
projeksiyonlarini ele alir, yiktmlillklerin yerine getirilme risklerini degerlendirir.

Kalitatif analiz; sektor riski ve firma riski gibi operasyonel nitelikli konularin yani sira, kurumsal yénetim uygulamalari
baglaminda yonetimsel riskleri de kapsar. Sektor analizinde; sektoriin niteligi ve blylime hizi, sektérdeki rekabet yapisi,
mdusterilerin ve kreditorlerin yapisal analizi, sektoériin yurtici ve yurtdisi risklere duyarhihgr degerlendirilir. Firma analizinde;
pazar payi ve etkinligi, bliyime trendi, maliyet yapisi, hizmet kalitesi, organizasyonel istikrari, yerli ve yabanci finansman
kaynaklarina ulasimi, bilango disi yukumlultkleri, muhasebe uygulamalari ve ana/yavru sirket iliskileri ele alinir.

Kurumsal yénetim, metodolojimizde énemli bir yer tutmaktadir. Metodolojimiz pay sahipleri, kamuyu aydinlatma ve seffaflik,
menfaat sahipleri ve yénetim kurulu olmak lzere 4 ana bashgl icermektedir. SAHA'nin kurumsal yonetim metodolojisi
www.saharating.com adresinde yayinlanmaktadir.



Notlarin Anlami

Uzun vadeli kredi derecelendirme notlarimiz bir yil Gzeri orta ve uzun vadeye iliskin mevcut goriisimiizi yansitmakta, kisa
vadeli kredi derecelendirme notumuz ise bir yila kadar olan siireye iliskin goriisimizi ifade etmektedir. Uzun vadeli kredi
derecelendirme notlarimiz en yliksek kaliteyi gosteren AAA’dan baslayip en disik (temerriit) kalite olan D’ye kadar
verilmektedir. AA’dan CCC'ye kategoriler icerisinde nispi ayrimi daha ayrintili yapabilmek icin arti (+) ve eksi (-) isaretleri

kullanilir.

Uzun vadeli AAA, AA, A, BBB ve kisa vadeli A1+, A1, A2, A3 kategorisinde derecelendirilen kurumlar ve menkul kiymetler
piyasa tarafindan “yatirim yapilabilir” olarak degerlendirilmelidir. ilgili mevzuat geregi, VDMK (Varliga Dayali Menkul Kiymet)
ihrac derecelendirmelerinde ilk (ic kademe notlari yatirim yapilabilir seviyeyi isaret etmektedir.

Kisa Uzun Not Notlarin Anlami
Donem D6nem Kademesi
TR) AAA
ETR; AA+ Birinci En ylksek kredi kalitesi. Finansal yiktumliluklerini yerine getirme kabiliyeti son
(TR) Al+ (TR) AA Kademe derece yuksek. Menkul kiymet ise, risksiz devlet tahvilinden biraz daha fazla
(TR) AA- riske sahip.
(TR) A+ ikinci Kredi kalitesi ¢ok yiiksek. Finansal yukimlaliklerini yerine getirme kabiliyeti
(TR) A1 (TR) A Kademe cok yiksek. isletmedeki ani degisiklikler, ekonomik ve finansal kosullar yatirim
riskini dnemli sayilmayacak bir miktarda arttirabilir.
(TR) A2 (TR) A- Uclincii Finansal ylkumluliiklerini yerine getirme kabiliyeti ylksek ancak olumsuz
(TR) BBB+ Kademe ekonomik kosul ve degisimlerden etkilenebilir.
Finansal yiktmliluklerini yerine getirme kabiliyeti yeterli ancak olumsuz
(TR) BBB Dérdiinci ekonomik kosul ve degisimlerden etkilenme riski daha fazla. Menkul kiymet ise,
(TR) A3 (TR) BBB- Kademe uygun koruma parametrelerine sahip ama ihragginin olumsuz ekonomik kosul
ve degisimler dolayisiyla yukimluligini vyerine getirme kapasitesi
zayiflayabilir.

Uzun vadeli BB, B, CCC ve kisa vadeli B1, B2, C kategorisinde derecelendirilen kurum ve menkul kiymetler, piyasa tarafindan
“spekilatif” olarak degerlendirilmelidir.

Asgari seviyede spekdlatif 6zelliklere sahip. Kisa vadede tehlikede degil ama
(TR) BB+ olumsuz finansal ve ekonomik kosullarin yarattigi belirsizliklerle yiz yize.
(TR) B1 (TR) BB Besinci Menkul kiymet iie, yatlrln'.\. yapllabilir seviyenin altinda ama z-amanlnda 6demfa
(TR) BB- Kademe mevcut veya diger spekula.tlf k|ymetlerde.n. daha az tehllked“e.“Ne“\{.ar“k!.,
ihraccinin olumsuz ekonomik kosul ve degisimler dolayisiyla ylkimlaligina
yerine getirme kapasitesi zayiflarsa ciddi belirsizlikler ortaya cikabilir.
(TR) B+ Finansal yukiumlillklerini yerine getirme kapasitesine su anda sahip ancak
(TR) B2 (TR) B Altinci olumsuz eko“nomik ve finafns.al kosul.lara karsi hayli hassas.nl\/len-kul klymet. is?e,
(TR) B- Kademe zamaninda 6denmeme riski var. Finansal korunma faktorleri, ekonominin,
sektoriin ve ihragcinin durumuna goére yiksek dalgalanmalar gosterebilir.
(TR) CCC+ Yatirim yapilabilir kategorisinin oldukg¢a altinda. Tehlikede ve finansal
(TR) C (TR) CCC Yedinci yuakamluliklerini yerir.le ge-tirebilmesi icin ekonomik., sektérel ve finan.s.al
(TR) CCC- Kademe kosullarin c.v.lumlu ggllgmem gerek.. M?nlfull kiymet ise, anapara ve faizin
zamaninda 6denmesi hakkinda ciddi belirsizlikler var.
(TR) D (TR) D Temerriit Temerrt. Sirket finansal yuktumliltklerini yerine getiremiyor veya sdz konusu
menkul kiymetin anapara ve/veya faizi 6denemiyor.




Cekinceler

Bu Kredi Derecelendirme Raporu, Baskent Menkul Degerler A.S. nin is birligiyle saglanan ve hem de Baskent Menkul Degerler
A.S.nin kamunun kullanimina acik olarak yayinladigi bilgilere dayanilarak Saha Kurumsal Yonetim ve Kredi Derecelendirme
A.S. tarafindan hazirlanmustir.

Bu rapor Saha A.S. analistleri tarafindan eldeki bilgi ve verilerin iyi niyet, bilgi birikimi ve deneyim ile ¢dzlimlenmesinden
sonra ortaya c¢ikmis olup, kurumlarin ve/veya ihra¢ ettikleri borglanma araglarinin genel kredibilitesi hakkinda bir
gorustur. Derecelendirme notu ise, derecelendirilen sirketin menkul kiymetleri icin asla bir al/sat 6nerisi olamayacagi gibi,
belli bir yatirimci i¢in o yatirim aracinin uygun olup olmadigi hakkinda bir yorum da degildir. Bu sonuglar esas alinarak
dogrudan veya dolayli olarak ugranabilecek her tirli maddi/manevi zararlardan ve masraflardan Saha A.S. sorumlu
tutulamaz. Bu yorumlarin (glincl sahislara yanlis veya eksik aksettirilmesinden veya her ne sekilde olursa olsun dogacak
ihtilaflar da Saha A.S. analistlerinin sorumlulugu altinda degildir.

Saha Kurumsal Yonetim ve Kredi Derecelendirme A.S. bagimsizlik, tarafsizlik, seffaflik ve analitik dogruluk ilkeleriyle hareket
eder ve davranis kurallari olarak 10SCO (Uluslararasi Sermaye Piyasalari Komisyonu)'nun kurallarini aynen benimsemis ve
web sitesinde yayinlamistir (www.saharating.com).

©2026, Saha Kurumsal Yonetim ve Kredi Derecelendirme A.S. Butin haklari sakhidir. Bu Kredi Derecelendirme raporunda
sunulan bilgilerin, Saha A.S.’nin ve Baskent Menkul Degerler A.S.'nin izni olmaksizin yazili veya elektronik ortamda basilmasi,
cogaltilmasi ve dagitilmasi yasaktir.
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